
ADDISON, TEXAS

P.D. REQUEST 1726‐Z
ORDINANCE RE‐ZONING 4300 BELTWAY 
DRIVE FROM L.R. (Local Retail) TO P.D. 

(Planned Development) 



History
• Discussion has been ongoing with the Owners and the City for more than 6 months.
• Two Properties, Adjacent, one in Addison (Bldg.), one in Farmer’s Branch (Parking lot).
• Two Bankruptcies, one property in Dallas and one in Plano.
• Axcess Catering is the successful contract within the Bankruptcy, and the Dallas Court has 

approved the sale, and the Plano Court conducts its hearing on the 3rd, which determination 
will be made at the time of this Council’s meeting.

• Two Financial interests seeking to close the sale – I.R.S. and the current Lender.
• Several Contracts have been presented and failed, Scott Fernandes/Axcess Catering, is the 

only one that stayed the course to keep his business in Addison.
• The single property owner who has commented negatively is the Architect Business adjacent 

to the East, as he attempted to purchase this same property and was unsuccessful.
• Axcess Catering has been in business for 17 years, operating in Addison L.R. zone, as a 

Catering Kitchen for 12 years, where all deliveries depart before 5 p.m.
• Sales tax is collected on every order.  
• Low Impact on Streets, No impact on Parking 
• Repurposing an Existing Building



Goal Change L.R. to P.D. and add 
Catering Kitchen to the approved use

1. Enter into a parking agreement wherein the Farmer’s 
Branch parking lot adjacent, owned by Axcess Catering, 
shall satisfy some of the parking requirements

2. Allow a Fire lane to be 17 feet wide through the Addison 
Property, exiting to the Farmer’s Branch Property

3. Approve the Landscape Plan as presented allowing use on 
this P.D. to have Landscape Plan with 20% total 
contribution including Site, Street Buffer, Perimeter and 
Interior Lot Landscaping 

4. Approve the Front Buffer without a sidewalk, to preserve 
the Mature Trees and the drip line for root health, 
maintain the front berm at 20 feet without change, 
excluding the requirement of a sidewalk.



Issues Raised by Staff
1. PARKING 1 space per 300 sq. ft. plus 7 additional spaces for delivery vehicles APPROVED

2. FIRE ACCESS Requirement is 24’ – Focus by Fire Marshall is to ensure sufficient 
site access and building coverage – Fire Marshall has agreed to the 
lane range is 17’ to 20’ which is sufficient

APPROVED

3. KITCHEN Build out a kitchen in this facility APPROVED

4. SITE COVERAGE Landscape: Required to = 20% of lot (currently 8.5%); Plans reflect 
20%
• Street Landscape Buffer requires 20’ wide buffer with mature 

trees & 0 sidewalk
• Perimeter Parking Lot Landscaping:

• Lots larger than 10,000 (this one is 25,050 sq. ft., must 
have a 5’ perimeter landscaping strip.

• Attempts to comply where it can are shown on plans.
• FIRE LANE TAKES PRECEDENCE OVER LANDSCAPE

• Interior Area Parking Lot Landscaping requires 5% coverage

Request Met

Relief 
Requested

Relief 
Requested

APPROVED



PERSPECTIVE
Layout ‐ No Sidewalks on Any Adjacent 

Property on Same Side of Street



PERSPECTIVE
Architect Office Adjacent to the East No Sidewalk in Buffer



PERSPECTIVE
Ayres Law Firm Adjacent to the West No Sidewalk in Buffer



PERSPECTIVE
New Full Sidewalk Being Built Across the Street



PERSPECTIVE
NEW CONSTRUCTION

Directly Across the Street From Subject Property – FULL SIDEWALK ON STREET



Existing Survey REFLECTS 10’ x 250’ Ingress/Egress 
Easement West Side of Property within Boundary



SPECIFIED IN DEED FOR INGRESS AND EGRESS TO BACK PROPERTY  ‐ADJACENT PARKING LOT – FENCE and 
PARKING STRUCTURE ARE BLOCKING INGRESS AND EGRESS‐ NO RECORD of PERMIT APPLIED OR ISSUED BY 

ADDISON
View from Rear of Bldg. See Permanent Parking Structure with Canvas Covering behind Fence, That is built in 

10’ Ingress and Egress Easement 



ADJACENT PARKING LOT – FENCE and PARKING STRUCTURE ARE BLOCKING 
INGRESS AND EGRESS‐ NO RECORD of PERMIT APPLIED OR ISSUED BY 

ADDISON
PERMANENT PARKING STRUCTURE



PERMANENT STRUCTURE
WEST OF THE PROPERTY



PERMANENT STRUCTURE
WEST OF THE PROPERTY



Catering Trucks / Vehicles All under 
One Ton each/Parking in Rear



All Delivery Trucks Enter from the Rear 
Deliveries between Midnight & 4 a.m.

Open Access to Kitchen In Rear 



New Floor Plan Kitchen Detail



EXISTING SURVEY



PROPOSED SITE PLAN



PROPOSED PARKING AND FIRE LANE



PROPOSED LANDSCAPE PLAN



LANDSCAPE DETAIL
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